DIREZIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO
SETTORE PIANIFICAZIONE TEMATICA E VALORIZZAZIONE AREE
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AVVIO DEL PROCEDIMENTO RELATIVO ALLA PROPOSTA DI MO DIFICA, Al
SENSI DELL’ART. 31.4 DEL PIANO DELLE REGOLE DEL PGT VIGENTE, DELLA
CONVENZIONE SOTTOSCRITTA IN DATA 14.10.2009 TRA IL COMUNE DI
MILANO E LA SOCIETA’ GALOTTI SpA, QUALE VARIANTE NO N ESSENZIALE,
RIGUARDANTE L’ INTERVENTO EDILIZIO NELL'AREA COMPRES A TRA LE
VIE GAETANO CRESPI, RICCARDO PITTERI, ANTONIO TANZI , LEONARDO
BISTOLFI E DEI CANZ|

A modifica della convenzione stipulata in data 042009 tra Comune di Milano e Societa Galotti SpA,
ai sensi dell’art. 51 comma quarto della Legge Regjie n. 12 del 2005 e dell'art 11 della Legge41i 2
del 1990, per la regolamentazione dellincremengb fdbbisogno di aree e dotazioni per servizi
pubblici, conseguente alla riqualificazione di unbéto dismesso tra le Vie Gaetano Crespi, Riccardo
Pitteri, Antonio Tanzi, Leonardo Bistolfi e dei Gan

si informa che

in data 13 marzo 2013 (PG 189868/2013) e pervemlitédsettore Pianificazione Tematica e
Valorizzazione Aree, da parte della societa Quorsubentrata a Galotti SpA, istanza, ai sensi dell'a
31, comma 4 delle NdA del Piano delle Regole dah®idi Governo del Territorio, di modifica alla
sopracitata Convenzione tra Comune di Milano e&adbalotti SpA. L'istanza propone un nuovo mix
funzionale e un nuovo schema planivolumetrico nadida previsione di una diversa articolazione in
lotti dell’Area e una diversa conformazione sid’dea in cessione destinata a parco pubblico efie d
aree asservite, fermo restando il rispetto dellantjta edificatorie ammesse e dei dati urbanistici
previsti nella Convenzione del 14.10.2009, i cuenednti essenziali erano stati precedentemente
approvati con delibera di Giunta Comunale n. 1703%2del 10.07.2009. Successivamente, con delibera
n.11 del 29.04.2010, il Consiglio Comunale disp@nkacquisizione a titolo gratuito dell'area destia

a parco pubblico.

La citata istanza €& stata ritenuta ammissibile idaffici e conseguentemente e stata avviata
un’istruttoria finalizzata alla sottoscrizione diaimodifica della convenzione originaria, confora@n
gli interventi alle norme e criteri del Piano di&ono del Territorio cosi come previsto dal menaion
art. 31, comma 4 del Piano delle Regole.

Gli obiettivi idonei a garantire la riqualificazierdell’area, ferma la slp di mqg 53.534e la quotaima

di aree in cessione individuata con la Convenzidek 2009, dovranno essere perseguiti attraverso
interventi di nuova edificazione. La proposta pdeveun mix funzionale articolato in commercio,
terziario, residenza libera, edilizia residenzsdeiale, produttivo.

Con delibera n.16 del 22.05.2012 il Comune di Mild&wa approvato il Piano di Governo del Territorio,
articolato nel Documento di Piano, nel Piano devi@ee nel Piano delle Regole. Il PGT e divenuto
efficace con la sua pubblicazione sul B.U.R.L.ies@wvisi e Concorsi, n.47 del 21.11.2012.

I Piano delle Regole detta una specifica discglitransitoria per gli interventi oggetto di
convenzionamento per regolare l'incremento di fabiino di aree e dotazioni per servizi pubbilici,
conseguente al cambio di destinazione d'uso, gedlentervento relativo alle aree Pitteri, Canzi e
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Bistolfi. In merito, I'art. 31.4 prevede che aginhiti, per i quali sia intervenuta la delibera du@a di
approvazione dei contenuti essenziali della coneerez si applichino le previsioni urbanistiche wige
al momento dell'adozione di tale provvedimentotdhcaso € ammessa la facolta di apportare varianti
non essenziali, nel rispetto delle norme e deegritel PGT approvato, senza la procedura di vegian

Il nuovo mix funzionale proposto determina, secofeloegole individuate nel Piano di Governo del
Territorio, un adeguamento del fabbisogno di am¥esprvizi da corrispondere mediante:

. la cessione a favore del comune di un’area di di817 mq destinata alla realizzazione di un
parco pubbilico;

. la costituzione a favore del Comune di servitu \gtate perpetua di uso pubblico su aree di
proprieta di Galotti S.p.A. per circa 7.575 mq gaate pedonali, spazi verdi e parcheggi;

. 'impegno dell’Operatore a versare I'importo dovatditolo di monetizzazione per la mancata
cessione di una quota di aree per servizi.

Gli impegni previsti a valle dellistruttoria somi seguito descritti:

Le opere di urbanizzazione primaria e secondarevigte nella Convenzione del 2009 vengono
confermate anche nella proposta di modifica, cooural adeguamenti ed implementazioni
(riqualificazione via Tanzi) in parte dovuti al num assetto planivolumetrico e in parte a richieste
dellAmministrazione comunale emerse a seguito aw@ifronto con i Settori competenti e con |l
Consiglio di Zona 3. In particolare sono previgtséguenti opere:

urbanizzazione primaria

. riqualificazione di via Pitteri/Crespi

. riqualificazione di via Tanzi e via dei Canzi
. riqualificazione di via Console Flaminio

. riqualificazione di via Bistolfi

urbanizzazione secondaria
. sistemazione a verde delle aree in cessione.

Sono altresi previste la riqualificazione del Sp#tsso dell'Ortica e di Piazza delle Rimembranze di
Lambrate a conferma e integrazione di quanto piedialla Convenzione 20009.

Gli uffici comunali hanno completato l'istruttorieon particolare attenzione alla sistemazione viaria
dell’ambito, ivi compresa la ciclo viabilita, e altreazione di spazi verdi.

In particolare, I'istruttoria condotta si & svo#iiraverso il coinvolgimento dei Settori interesgatr la
definizione dei progetti delle opere di urbanizeas, del Consiglio di Zona 3 e ha previsto due
momenti di confronto con la Commissione per il Rago.

Il progetto e stato valutato dalla Commissione iatad 26 settembre 2013 (Seduta n.32, PG
602657/2013). La Commissione ha evidenziato aspettii quali si reputavano necessari alcuni
approfondimenti nell'impostazione del planivolunieit A seguito di un successivo approfondimento
progettuale, nella seduta del 05 dicembre 2013ufaedl42, parere PG 602657/2013) la Commissione
per il Paesaggio ha espresso parere favorevolmeritlo “complessivamente ammissibile I'assetto
planivolumetrico dell’edificato”.

Relativamente al Consiglio di Zona 3, il progettos&to presentato in Commissione congiunta
Territorio e Mobilita in data 04 ottobre 2013. Ltesso e stato approvato con parere favorevole
condizionato con delibera n.126 del 16.12.2013 823289/2013). Il Consiglio di zona 3 con delibera
n.85 del 03.07.2014 (PG 440184/2014) ha definitaldatinazione degli oneri di monetizzazione e
espresso parere favorevole alla proposta di comvezmnento.
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L'istruttoria, che ha previsto piu momenti di camito con i Settori del’ Amministrazione, per la reas

a punto dei progetti delle opere di urbanizzaziodegonfluita - quale momento di sintesi - nella
Conferenza dei Servizi svoltasi in data 17 dicend&3 e 18 marzo 2014, conclusasi con parere
favorevole.

L'art. 11 della legge 7 agosto 1990, n 241 e swgeesmodifiche ed integrazioni, contenente la
disciplina degli accordi integrativi o sostitutivili provvedimento, consente alle pubbliche
amministrazioni di concludere, senza pregiudizidigiti dei terzi, e in ogni caso nel perseguineedél
pubblico interesse, accordi con gli interessatfis@ di determinare il contenuto discrezionale del
provvedimento finale ovvero in sostituzione di goeprevedendo espressamente nel comma 4 bis che,
a garanzia dellimparzialita e del buon andamentll'akione amministrativa, la stipulazione
dell’accordo é preceduta da una determinazionédgdino che sarebbe competente per I'adozione del
provvedimento.

Il predetto art. 11 della legge n. 241 del 1990tieme la disciplina generale degli accordi pubblico
privato da seguire ogni volta che la legge statategionale prevede che il pubblico interesse possa
essere utiimente perseguito mediante un’attivitdadlira negoziale.

La societd Quorum, nelllambito della proposta dinvenzionamento, prevede una importante
riqualificazione viaria e ambientale della zona a dorresponsione di un contributo volontario
aggiuntivo volto a riqualificare il sottopasso deltica e la piazza delle Rimembranze di Lambrate.

Considerata la rilevanza dell'interesse pubblida ahualificazione viaria e ambientale della zana
I'eccezionalita del contributo proposto, questarfardi compartecipazione del privato al perseguiment
dell'interesse pubblico puo, a pieno titolo, riené nelle fattispecie previste dal comma 1 dell’att
della Legge 7 agosto1990, n. 241 a norma del qtlaleaccoglimento di osservazioni e proposte
presentate a norma dell’'articolo 10 'amministraaé procedente pud concludere, senza pregiudizio
dei diritti dei terzi, e in ogni caso nel persegemo del pubblico interesse, accordi con gli ingagi

al fine di determinare il contenuto discrezionalel grovvedimento finale ovvero in sostituzione di
questd.

Nella fattispecie in questione il provwedimentoalin da determinare riguarda la sottoscrizione di un
modifica della convenzione originaria del 2009 per variazione del mix funzionale e la
regolamentazione dell'incremento di aree e dotazmem servizi pubblici, conseguente alla modifica
delle destinazioni d’'uso, in conformita alle normeriteri del Piano di Governo del Territorio irggre
dal 21 novembre 2012 ai sensi di quanto previstaitizo art. 31.4 della normativa d’attuazione del
PdR.

A garanzia dell’imparzialita e buon andamento delbne amministrativa la stipula della convenzione
sara preceduta da una determinazione dell’orgampetente per I'adozione del provvedimento, ai
sensi di quanto previsto dall’articolo 11, commbigdella legge n. 241/1990.

Milano, settembre 2014



