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9.8 Contenuti della Variante al P.R.G.
Gli azzonamenti funzionali e le aree a standard.

Zona di Recupero R 5.9 (ex zona B2 15.3 “Cermenate-Volvino’)

La tavola 1.7 in scala 1:5000, “P.R.G. vigente - variante — aerofotogrammetrico” individua
gli azzonamenti funzionali per le zone B2 oggetto di variante, che diventano zone di
Recupero, disciplinate da una specifica normativa e sono individuate dalle corrispondenti
sigle “R” e “V" (per le zone A), con relativa numerazione.

Considerando l'analisi funzionale dello stato di fatto, si denota una composizione
funzionale prevalentemente residenziale con quote di attivita ad essa compatibili e di
produttivo minime; non sono presenti azzonamenti a standard o servizi. Di conseguenza,
la Variante al P.R.G. prevede per la totalita di questa zona I'azzonamento funzionale R —

zone residenziali.

Zona di Recupero R 5.10 (ex zona B2 15.9) — R 5.11(ex zona B2 15.10) “Gratosoglio”

Anche per la Zona di Recupero R5.10 queste—zene la Variante al vigente P.R.G.
prevede un azzonamento a Residenza di tutto I'ambito (ad eccezione di una piccola parte
a verde esistente da destinarsi a VC lungo il corso del fiume Lambro e in prossimita del
civico 108 di via Gratosoglio) comprendendo anche gli immobili di tipo produttivo
(presenti in misura minima) che tiene essenzialmente conto della prevalenza delle
funzioni residenziali con quote di attivita ad essa compatibili quali commercio, terziario e
servizi,

Per la Zona di Recupero R5.11, la Variante al vigente P.R.G. prevede un
azzonamento a Residenza per I’'ambito collocato a sud di via Feraboli, e, per I'area
lungo il Lambro Meridionale, prevede I'indicazione di “zona interessata da piani
integrati di recupero di cui alla L.R. 4.7.1986 n. 22”.

9.9 Contenuti della Variante al P.R.G. -
Obiettivi di tutela e ambiti di trasformazione: le Modalita d’Intervento.

Zona di Recupero R 5.9 (ex zona B2 15.3 “Cermenate -Volvino’)

Le modalita di intervento prescritte per la zona di recupero in Variante sono riportate nelle
tavole 2.9 “Modalita d'Intervento e Progetto-Guida”.

Nel 1° settore grafico della Tav., “Modalita di intervento”, sono evidenziati gli ambiti
composti da immobili con elementi di valore ambientale, tutti riconducibili agli anni ’30,
situati lungo via Volvinio e ai civ. 71 di via De Sanctis e 80 di via G. da Cermenate. Si
tratta di edifici in cui sono ammessi tutti gli interventi fino alla ristrutturazione come
disciplinati dal comma 3.1 art. 66 del Regolamento edilizio. La rimanenza dellintero
ambito viene, invece, disciplinato dagli interventi ammessi dall'art. 19-bis 5.5, lettera f)

delle N.T.A..

Zona di Recupero R 5.10 (ex zona B2 15.9) - R 5.11{ex zona B2 15.1 0) “Gratosoglio”

Come e possibile vedere dal supporto grafico, in queste zone di recupero, non sono
presenti ambiti soggetti a pianificazione. Viene considerato parte di “Complessi edilizi con
valore storico testimoniale”, i cui interventi max ammessi sono il risanamento
conservativo (R.C) - art.19-bis 5.5 lett. ¢, N.T.A., limpianto originario dell’edificio di via

Con le modifiche apportate in sede di rettifica 2013 (le eliminazioni sono svidenziate con
testo barrato ¢ gli inserimenti con testo in grassetto)



Feraboli 39, eccetto una porzione dello stesso all'angolo di via Gratosoglio, in cui si
prevedono gli interventi disciplinati dal comma 3.2 art. 66 del vigente Regolamento
edilizio.

Altri immobili sparsi, dotati di particolari caratteristiche storiche, vengono, invece,
individuati come elementi di valore ambientale disciplinati dal comma 3.1 art. 66 del
Regolamento edilizio (via Gratosoglio civ. 61, 63, 65, 99, 102, 105, 108; via Feraboli 37 e
39). Le restanti aree vengono, invece, disciplinate dagli interventi ammessi dall'art. 19-bis

5.5, lettera f) delle N.T.A..

9.10 Contenuti della Variante al P.R.G.
Obiettivi progettuali del piano: il Progetto-Guida.

Zona di Recupero R 5.9 {(ex zona B2 15.3 “Cermenate-Volvino’)

La strategia generale di Progetto-Guida per la zona R 5.9 persegue, nel suo insieme, la
salvaguardia e il mantenimento delle caratteristiche tipologiche e ambientali del contesto,
per quanto concerne le pertinenze consolidate, ed una linea di articolazione degli
interventi rispettosa dello stesso, secondo modalita attente all'edificato circostante, per
quegli ambiti poco consolidati. Nello specifico si individuano proposte di allineamento e di
attacco all’edificato esistente nell’area attualmente occupata dall’autorimessa in via G. da
Cermenate 82, e, in generale, il mantenimento e completamento delle cortine edilizie per
tutto lisolato della zona di recupero, tenendo conto della servitt imposta dall'immediata
vicinanza della centrale elettrica A.E.M. di via G. da Cermenate, regolata dalla normativa
vigente, e i suoi aggiornamenti, che disciplinano le relative fasce di rispetto obbligatorie,
da osservarsi in caso di nuovi insediamenti eventualmente previsti in prossimita di

centrali elettriche esistenti.

Zona di Recupero R 5.10 (ex zona B2 15.9) — R 5.11(ex zona B2 15.10) “Gratosoglio”

Il settore grafico relativo al progetto guida, per le zone di recupero 5.9 e 5.10, si pone
sostanzialmente 'obiettivo di salvaguardia del tessuto urbano di piu antica formazione,
seppur sparso e frastagliato, mantenendone gli elementi architettonici caratteristici, e
individuando, inoltre, nel citato impianto edilizio originario di via Feraboli 39, un intervento
volto alla conservazione dei caratteri storico testimoniali, perseguendo la salvaguardia
dell’edificio stesso. Si sottolinea altresi, I'idea di valorizzare il passaggio pedonale tra i
due assi viari a senso unico, via Gratosoglio — via Feraboli, in prossimita dei civici 101-

101/A e 105 di via Gratosoglio.



