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Proprista

SANT' ILARIO SOC. COOP. ED

Via Arese, 10 - 20159 MILANO
tel. 02 89008161 - fax 02 36533796

ARONED 2001 SRL AR NED 2001 SRL

Piazza Della Repubblica 11/A - 20121 MILANO

tel. 02 36707329 - fax 02 26412536 ini { ratoreAInio |
Progettazione Architettonica e Urbana ~— ﬂ
Caputo Partnership sri

Prof. Arch. Paolo Caputo
Viale Elvezia 18 - 20154 Milano - tel. 023314560 - fax 02347067
e mail: info@caputopartnership.it - www caputopartnership.it
Progettazione Stutture & Impianti
GDS 98 engineering
Ing. Sergio Cioccarelli
Piazzale Bertacchi 55 - 23100 Sondrio - tel. 0342218093 - fax 0342053439
e.mail: sergio@gds98.it
Progettazione Paesaggistica
- Arch. Giovanna Longhi

con arch. Agnese Maffioli
Via Plinio 15 - 20129 Milano - tel. 3358273773
a.mail: giovannalonghi@fastwebnet it

erativa Edilizia

Ambiente

Landshape srl

Ing. Filippo Bernini

Via A. Manzoni 12 - 20900 Monza - tel. 0393800237 - fax 0302314017
e.mail: filippo.bemini@landshape.it
Analisi del Traffico e Viabilita

TRM ENGINEERING

Ing. Michele Rossi

Via della Brianza 30 - 20900 Monza - tel. 0393900237 - fax 0392314017
e.mail. info@trmengineering.it

Responsabile RUP

Arch. Alessandro Vadelka
Via Francesco Arese, 10 - 20159 MILANO
tel. 02 69008161 - fax 02 36533796

Ambito
RIQUALIFICAZIONE
AREA EX "DE NORA"
VIA CRESPI 25

VIA DEI CANZI 1, 13, 17,
VIA S.FAUSTINO 65
LAMBRATE_MILANO

Oggetto
RELAZIONE ECONOMICA DI FATTIBILITA®
TABELLA RIEPILOGATIVA ONERI/OPERE PER UNITA' MINIME DI INTERVENTO
PIANO FINANZIARIO DATI QUANTITATIVI P.A.

Ambito A
File
Scala Data Numero Tavola
1:1000 maggio 2014 1 0 1 1
| ] ]
data redatto verificato approvalo oggetio revisione
12.12.2014 Variants Planivolumetrica Commissione Passaggio
@2 | 5002015 Integrazione C
07.07.2015 Comitsto Interaetio riale Mobifita
04 20.10.2015 Proposta Definitive Plano Altuativo
05 15.03.2018 Integrazione Proposta Definitiva Plano Afusive
% 15.07.2018 Intsgrazions Proposta Definfiva Plano Athuafivo
07 28.10.2018 Inlegrazions Proposta Definitiva Fiano Athusivo. Adozions
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Presentazione Piano Attuativo CANZI

RIQUALIFICAZIONE AREA “EX - DE NORA” COMPRESA TRA VIA CRESPI 25, VIA DEI CANZI 1, 13, 17 E
VIA SAN FAUSTINO 65, MILANO LAMBRATE “AMBITO A”

10 - RELAZIONE ECONOMICA

Le scelte

Le scelte operate dal Soggetto Attuatore per definire il mix funzionale piu adeguato, precipuo per
quanto all’oggetto sociale della Cooperativa Sant'llario, favoriscono ['Edilizia Residenziale
Convenzionata rispetto all'Edilizia Residenziale Libera, come obbiettivo di pareggio di bilancio.

L'ipotesi proposta pud ritenersi modificativa e migliorativa dal punto di vista anche dell'interesse
pubblico come meglio si pud evincere dalla seguente tabella riepilogativa del programma

edificatorio:
DATI QUANTITATIVI P.A. VIA DEI CANZI MILANO
PROGRAMMA EDIFICATORIO "AMBITO A"
SLP MAX INSEDIABILE 1 11.300

TOTALE SLP AMBITO A

G 2 31

Del 18172 10 58
ANT;\(-JATR BIANIFICA
) P :

(1 61062017

RIQUALIFICAZIONE AREA “EX - DE NORA” COMPRESA TRA VIA CRESP] 25, VIA DEICANZI 1, 13, 17 E VIA SAN FAUSTINO 65, MILANO LAMBRATE



Costi dell’Intervento

L’intervento prevede costi per € 35.264.552,23;

Le Opere di Urbanizzazione

Le Opere Primarie a scomputo Oneri, che saranno realizzate in base al cronoprogramma

dell'Intervento, hanno un costo pari a € 262.481,07;

Le Opere Secondarie a scomputo Oneri, che saranno realizzate in base al cronoprogramma
dell'Intervento, contestualmente alle singole Unita Minime d’Intervento (UMI), hanno un costo

totale pari ad € 347.375,91.

RIQUALIFICAZIONE AREA “EX - DE NORA” COMPRESA TRA VIA CRESPI 25, VIA DEI CANZI 1, 13, 17 E VIA SAN FAUSTINO 65, MILANO LAMBRATE



COSTI A CARICO DELL' OPERATORE af . I |
o - | ‘ B i i )
OPERATORE |COOPERATIVA SANT'ILARIO ‘ |
: = ! | = - ; et {— . i } 4 } .
COMUNE MILANO : | i | | : _ b |
" . i _— - t i 4 ! : " —4 - + £ =1 + — | |
LOCALIZZAZIONE iVlA CANZI i | ! | |
N— ” i T / , 4 4 — . i + | I i + 4 i -
AMBITO A | | | | | | ‘
o | ! ool e i _ B | - ~ . _ | - it H H I | | o NS i |
DATA 07/04/2016 | | {
‘ [ ‘
DATI GENERALI INTERVENTO
| ! [ M indice | wmoste . ‘ ' | ! ;
| . ; o | 1 L | o .
AREA TOTALE 11.300,00 700 11.300,00 ! ‘ 7 ! | [ | T I | ! I
SLP DELL AREA (0,35) 0,35 3.065,00 [ 1 - T - | £ F - 1 - = | = ' H i =
SLP DA PERTINENZA INDIRETTA { 3,30] 0,25 2.825,00 I ! B - = [ i I i . [ 1 I . I [ | i
AREA PER SLP INDIRETTA ( 0,25) 0,35 7.950,00 | T T - ' ] 1 =1 [ i |
SLP DA INCENTIVI ENERGETICI ( min 0 max 0,05) 0,06 565,00 = : - i T ! i i § L | b L L - i 1
AREE INDIRETTE 0,35 2.762,50 i ) T ) P ‘ B 7 ! ! | ! i P T !
AREA IN CESSIONE AL 50% MINIMO 0,50 5.650,00 - ! 1 1 ‘ = - 3 |- - ] T : T ; t
4 14 } 4 + ¢ - - + | 4 4 — | —— I
¥ I _ B 1 ! il ] 3 | | | I i | ]
| 4 -+ r { | 1 . L ¢ - it 1 + +
: I . = — == 4 } = f— & -+ = l - } 4 . 4 } e - } -
i - ! = - | R | = L IS I } i ! } i ! 5
! b + b = + 218 — b — - = b ~ 4 + 1 - | .
EDILIZIA FUNZIONI LIBERE 65% 7.345,00 | | |
EDILIZIA COMPATIBILE o E t i ! T ! t i i 1 B R
FUNZIONI LIBERE - RESIDENZA LIBERA = ‘ ! . i b ! 1 T 1 [ ! T
FUNZIONI LIBERE - EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIA . 00% 3.055,00 r ! T ’ 7 T 1 i g i == | I ] : 1
TOTALE EDILIZIA FUNZIONI LIBERE | T i 85%| 7.345,00 | ; 1‘ ! ! ! ; B i i [ ! 1 i
: | ] ; . . . i . i ! { =l . B I |
. — = 1- =i + 4 - f-— — -+ v — | . = — | L
; | | : ‘
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO 2.825,00 RN I 1 i [ 1 i ! ! i ! ) i === I~ !
MONETIZZATA 565,00 g T " T + 1 I i < t + - =i i + |
LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA 7.130,00 10,00% 1.130,00 | | i T | ] i = I i il T ! ‘ i
TOTALE EDILIZIA SOCIALE 35%] 3.855,00 | i - | - I i | i 1 f 1 = - ] )
‘ : L 5,00 | 4 | | | | : | | L
+ b - + ¢ —+ I ¢ i 4 = | | - b —4 - === | — —
=] | - TOTALE % I 100% I 11.300 | W Mg ; i i | I B H — | 1 L K| 1 4 |
} + = | 4 cd ! i | { i 1 | | i |
i COOPERATIVA SANT'ILARIO
SR ; : | I | ‘ :
| | | 100% 31% 44% 12% 13%
S | b Jmas i
| i 11.300,08 3.488,04 4.935,34 1.383,11 1.493,59
- i - i B I ; .
- | | | ) | ‘ UMI A3 : UMI A4
i : FUNZION! IBERE - FUNZIONS LIBERE - FUNZION! LIBERE -
‘ i i TOTALE | comnane % ¥ AN LOCAZIONE GON EDILIZIA EDILIZIA
; | | omP, ONVENZIONA OMPATIBILE PATTO DI FUTURA | TA CONVENZIONATA
. | IN VENDITA DI TIPO VENDITA [N VENDITA D TIFO IN VENDITA DI
e ] ) 1 | . ) b i ] ORDINARIA ; TIPO ORDINARIA
{ i i | 7 100,00% 1,00% 1 16,85% 4,00% 0,85% 12.77% 10,00% 1.65% 039%] 6.37% 6,85%
[RIDUZIONE % 0O0.UU PRIMARIA E SECONDARIA ED CONVENZIONATA ! g ™. T1.300,08 113,00 506,93 504,15 563,06 6,60 2.273.47 122,15 1.443,12 ; 1.130,00 208,31 43,80 719,38 774,20
E:SFARIMU ENERGETICO RESIDENZA VOLUME me. 33.900,24 339,00 2.720,79 5.712.45 1.601,88 289,80 6.820,41 3.366,45 4.328,36 3.380,00 627,93 131,40 2.158,17 2.322,60
SPARMIO ENERGETICO COMMERCIALE ALLOGGI n. 141 1 11 25 7 1 27 14 18 14 3 1 9 10
QUOTA % CON REQUISITI PER CONVENZIONATA ORDINARIA | BOX . 142 i 11 25 7 7 ] 13 18 i3 3 1 g 10
INCREMENTO PER RISPARMIO ENERGETICO
TMPORTO 0.UU. PRIMARIA defibera 73707 ona omogensa B G i 71300,00 710,00 380,00 3.955,00 Z.625.00 1.130,00
UU SECONDARIA i 1,00 53.81% 45,00% -
MPORTO 00 UU. COMMERCIALE PRIMARIA delibra 52700 1 o 1.00 55T 71a5%
MPORTO 00.UU. COMMERCIALE SECGNDARIA dellbera 52700 - " tiparlo % 0O.UU 1.00 35.15% 28.37% i % 18,19%
VALORE MONETIZZAZIONE ZONA 38 aggiornamento 1/10/2015 € | - 1,00 19,96% 51,08% 2% 27.41%
IMPORTO MONETIZ. h SOCIALE ( in proprieta) € i 2 -
_HWWM( ] € i ) 100,00%
5 | | | | k= ik ] | 1 . . | L | A .
) o | a _[ N :___ - 1 _ funzioni libere i N - ! ' ; - o ! | | i I
— s —— . 5 . i o — = — | ! — —
Lo o e i . } ! e 2 i i - ¥ . H | ! = . i i |
B [ Tl 3 | i { Toonvenz‘u:nala ordir 3.955,00 ; i i [ [ ‘ f I ! I | I 1 1
| ¢ nata ordir, . i | [ i ! | .| ; - - bt e .
| ! N . B ) 1 s I T 100% | | - 8% | | | I 28% ) ] I o 5% B ! { 18%
! - b — = L L - R | s H 4 I i i S I . T : i S
| ! ] 1 ! ! agevolats monefizzy 2.825,08 | i T j 563,06 | ' 1 [ ! 144312 | i i i 1 @s ! 774,20
! - i = i i | | ) 100% i ! ) 20% [ - - %, 1 | 2% 2%
k| . i | K| — R \ ! i i I I ] = | S
N 'r 7 1 T | i [compatibile 210,00 ] | i 1 i ! ] ! r i o
! i | R l i | 100%, 54%, [ ! ! ! a0% | I ! I i T | 1 o
4 . i f - I I H 1 i . ; I i s =} i | + 1 } i 1= i N
! I . | A i [ ! 3.390,00 | o %% 2% | ! 3% 67%, i | | | i ]
| | it | | L 1 . | ] 1 e | - | | | 4 E } +
! ; i i ‘ Lsolo fibars i 3.180,00 ] 20% i ‘ 1%
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I costi che incidono sullintervento sono qll.lelll di seguito ripartati;

. |Costo sistamazione dell‘area e di cantlerizzazione
. | Costo dell'areafe
| Oneri durbanizzazione primaria e secondaria

'Opere di urbanizzazione aggluntive
. | Contributo commisurato al costo di costruzione
'Standard
6.1 Monetizzazione dello standard

7. |Costi stimat! per la realizzazione dell'intervento edilizio
8 }5;:@59 tecniche & complementari

9. Oneri finanziarl

10, Allacclamenti

@ins N

11. |Cost| di gestione delle opere a verde, dei parcheggl o d'altre opere realizzate a scomputo oneri

RIPARTIZIONE SENZA MQ, 1,130,00 DI AFFITTO

1. COSTO SISTEMAZIONE DELL'AREA E DI CANTIERIZZAZIONE I
1,00% 8,00% 186,85% 4,00% 0,85% 20,12% 8,83% 12,77% 10,00% 1,85% 0,39% 8,37% 8,85%
Tabeila A I
Sistemazlone e pulizia area - Demoliziani € 150.000,00 € 1500,00 | € 12.038,89 | € 25.276,32 | € 7.486,19 € 1.282,30 | € 30.178,81 | € 14.896,80 | € 18.156,46 [3 15.000,00 | € 2.778,45 | € 581,42 € 954942 | € 10.278,99
Costi di cantlerizzazione € 50.000,00 € 500,00 | € 401296 | € 8.425.44 | € 2.495,40 € 427,43 | € 10.050,60 | € 4.965,27 | € 5.385,49 € 5.000,00 | € 826,15 | € 193,81 € 3.183,14 | € 3.425,86
Movimenti terra e riempiment! in loco e scavi € 200.000,00 [3 2.000,00 [ € 16.051,86 | € 33.701,77 | € 9.081,50 € 170873 | € 4023841 | € 10.861,06 | € 25.541,95 € 20.000,00 | € 3.704,60 | € 775,22 € 1273257 | € 13.702,65
Bonifica area can progetto e analisi ambientall €  1.050.000,00 3 10.500,00 | € 84,272,256 | € 176.934.29 | € 52.403,36 € B.076,11 | € 211.251,64 | € 104.270,68 | € 134.085,22 € 105.000,00 | € 10.449,16 | € 4.060,91 € 66.845,97 | € 71.938,94
Paratie ] € 400.000,00 3 4,000,00 | € 32,103,72 | € 67.403,54 | € 19.963,10 € 3.410,47 [ € B0.476,81 | € 39722,12 [ € 51.083,80 [ 40.000,00 | € 7.400,20 | € 1.560,44 € 25.46513 | € 27.405,31
TOTALE COSTI DI CANTIERIZZAZIONE DELL'AREA € 1.850.000,00 € 16.500,00 | € 148,476,690 | € 311.741,37 | € 92.326,73 € 15.815,04 | € 372.206,27 | € 183.714,82 | € 236.263,01 € 185.000,00 | € 34.267,57 | € 7.170,80 € 117.778,24 | € 126,749,568
f | |
| 1 |
3% 27% 48% 20% 3% 87% 28% 51% 5% 2% 18% 27%
FUNZIOMI LIBERE - FUNZJE%?E'EISERE - CDN\EIEDI[JLF‘.IZ;?JATA FUNZIONI LIBERE FUNZE%TE'EI'?‘ERE - CONVES;.IEI{IAATA IN Locazone con | ez CON\EIE&Z‘IZEO‘:JATA FUNZ'IE%:{'“!'EISERE | g
2. COSTO DELL'AREA COMPATIBILE R CONVENZIONATA COMPATIBILE + | CONVENZIONATA IN o) PATTO DI FUTURA | COMVENZIONATA CONVENZIONATA | ©
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI
INVENDITA DI TIPO | 100"l e VENDITA DI TIPO ASEVOLATE VENDITA INVENDITA DI TIPO | ™ ey O o INVENDITA DI | o B o oo
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
| | suro/mq. | mg |
2,1 costo delle area direlte (funzioni libera) € 950,00 338000 | € 3.220.500,00 € 107.350,00 | € B61.583,50 € 91.770,00 | € 2.159.706,50
2,2 ‘coslo delle aras Indireita € 300,00 : - € -
2,3 coslo sdilizia convenzianata di lipa ordinario € 950,00 895500 €  3.757.250,00 | [] 1.808.942,50 € 1.066.042,50 € 198.544,50 3 683.420,60
2,4, coslo edilizia convenzionats agavolata | 282500 € 475.402,84 3 04.014,84 € 242.878,05 € 7.371,57 e 130.288,37
2,5 costo edilizia convenzionala in locazione con palto di fulura vendita 1.130,00 € 169,183,08 | € 168.183,00
TOTALE COSTO AREA [e  7453.212,84 | | € 107.350,00 | € 861.583,50 [ € 1.808.94250 | € 84.914,84 3 91,770,00 [ € 2.150.796,50 | € 1.066.042,50 | € 242.878,05 € - e 198.844,50 | € 7.371,57 € 683.420,50 | € 130.288,37
| | |
3 ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA ]
3.488,04 | | ! |
| |
oonzon con || o | RO T
compatipiLe | FUNZIONILIBERE- | o ONATA | CONVENZIONATA o FUNZIONI LIBERE - |20 S0 i iy | CONVENZIONATA in PATTO DI FUTURA | convENZIONATA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA | CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI
INVENDITADITIPO | o "l e VENDITA DI TIPO AGEVDUATE VENDITA INVENDITADI TIPO| T " o INVENDITA DI |0 e OLATO
| ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
| i ! { [ 54% 26% a8% 20% 46% T1% 28% 51% 100,00%, 5% 2% 18% 27%
00.UU PRIMARIA | | TOTALE
FUNZIONI LIBERE €  145.697,36 € 41.552,61 € 104,163,07
|EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIO € 54,361,861 € 26172,61 € 15.423,99 3 2.876,07 € 9.888,04
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIO con requisiti € 61.3d5,50 € 29.535,03 € 17.405,53 € 3.246,58 € 11.158,37
e i J
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPD AGEVOLATO € 62507,45 € 12.496,00 € 31.077,22 € 970,54 € 17.155,03
LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA | (€ 2708610 £ 27.086,10
SOCIALE . € P
COMPATIBILE | € 33.808,97 € 18.192,45 € 15.552,13
TOTALE ONERI DI URBAZZIONE PRIMARIA € 384.897,00 € 16.182,45 | € 41.507,27 | € 55.707,84 | € 12.486,08 € 1555213 | € 104.163,07 | € 32.828,52 | € 31.877,22 € 27.086,10 | € 6.123,55 | € 870,54 | € 21.04641 € 17.155,03
00.UU SECONDARIA |
FUNZIONI LIBERE [ [ [ | 233.803,71 € 66.706,04 € 167.217,08
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIO | B87.268,83 € 42.015,02 € 24.760,74 € 4.618,52 € 15.873,66
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA Di TIPO ORDINARIO con requisiti | 89.737,26 € 48.018,89 € 28.208,40 € 5.276,38 € 18.141,50
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO 101.772,72 € 20.317,08 € £1.080,47 € 1.577,93 [3 27 888,82
LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA ] 2147565 | € 21.476,65
SOCIALE ‘ | ]
COMPATIBILE 26 568,55 € 14.207,68 € 12.221,53
TOTALE ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA € B70.716,71 | € 14.297,68 | € 66.725,38 | € 80.034,80 | € 20.317,08 € 12.221,53 [ € 167.217,08 | € 53.059,14 | € 51.889,47 € 2147565 | € 0.896,80 | € 1.577,83 € 34.015.25 | € 27.888,62
i | € 191.374,04 I i€ 284.287,22 € 32.950,48 € 61.804,07
Smaltimento rifiuti i
INDUSTRIA ARTIGIANATO ' ¢ 4584 I [ e =] [ |
i RIEPILOGO ONERI DI URBANIZZAZIONE { ' } |
PRIMARIA [€ 384.887,00 | { |
[ SECONDARIA 1€  sm0716,71 |
N, ERE - . F g NZI -
FUNZION! LIBERE - e CONENZIONATA FUNZIONI LIBERE eotian CONVENTIOUATAN Locazone con | Eplzn CONVENZIONATA i COMVENZIONATA
ALTRO € - COMPATIBILE CONVENZIONATA COMPATIBILE + | CONVENZIONATA IN PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI
INVENDITADITIPO [ Bt oro VENDITA DI TIPO ABEVOLATD VENDITA INVENBITA DI TP | P INVENDITADI | o Moo ato
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
TOTALE ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA [€  esseiart € 32.490,13 | € 108.322,88 | € 145.742,44 | € 32.81317 € 27.773,66 | € 271.380,18 | € 85.888,65 | € 83.966,68 € 48.661,75 | € 16.020,46 | € 2.548,48 € 55.061,86 | € 45.043,84
PERCENTUALE SU TOTALI 00.UU. Primaria +secondaria | 100% —l 3% 1% 15% 3% 3% 28% 9% 9% 5% 2% 0% 6% 5%
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OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

UMI AT 3.486,04

1 UM A2 4,035,34
UMI A3 1.383,11

| [ UM Ad 1.493,50

IMPORTO TOTALE OPERE 00.UU PRIMARIA FREVISTE € 262.481,07

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

IMPORTQ TOTALE OPERE 00.UU SECONDARIA PREVISTE

€ 347.37591 |

Costo fotale opere previste

Interventi di urbanizzazione primaria totale
Intervent! di urbanizzazione secondaria totale

€ 26248107
€ 347.37501

IMPORTO TOTALE Q0.UU PREVISTE

[€ o508 |

Prospetto di raffronto tra oneri da versare e opere a scomputo da realizzare

Imparto totale aneri d'urbanizzazione previst]
Importo totale opere a scomputo previste

(€ 5561371
605.858,98

DIFFERENZA TRA ONERI E OPERE PREVISTE DA PAGARE AL RILASGIO

€ 345.756,73 |

Modalita di attribuzione Opere da realizzare con i rilasci dei Permessi di costruire/D.I.A./SCIA

Riparto opere a scomputo oneri
Riparto oneri residui

totale; €
totale €

508 856,98
345.756,73

RIEPILOGO TOTALE OPERE ED ONERI RESIDUI

[€ “oss.e1a71 |

4. OPERE DI URBANIZZAZIONE AGGIUNTIVE NON SCOMPUTATE / STANDARD QUALITATIVO
t
{ | 1
| !
Ayl ! 0 € € -
B, €
C) | € -

IMPORTO TOTALE

Importo versato in sede di stipula Convenzione
} b . + +

| t + ' + {

[e 6B.140,95 |
€ "

5, CONTRIBUTO COMMISURATO AL COSTO DI COSTRUZIONE

Tabella £ mg

Prezzo paramstrico

Di cui:
a)

{Importo versato in sede di stipula della Convenzione

€/mq
- , i } |
FUNZIONI LIBERE 318000 € 7000 €  222.600,00
COMMERCIALE 210,00 € 70,00 € 14.700,00 |
IMPORTO TOTALE € 237.300,00
(=) Per gli interventi di edilizia abitativa convenzionata s| richiamano | disposti dell’ art. 17 del |
D.P.R. n°38/2001
6. STANDARD _l
+ b } t +
L - i i t |
+ i } | |
| i " i . i
indice i mq indica i ma.
HOUSING SOCIALE | 0,35 - 0,35 B
Standard totale richiesto: 8.760,00, 0,00 N
edilizia Libera e Compafibile & Convenzionata 7.345.00: ] i
edilizia Convenzionata agevolata 1.424,00 [
Standard reperito in loco cedulo | 5661,00 0,00 =
standard asservilo 1.822,00 | 0,00 -
TOTALE STANDARD | 7.583,00 |
Standard da monetizzare 1.186,00 0,00 e
TOTALE MQ. STANDARD DA MONETIZZARE = j
6.1 'Monetizzazione dello standard |
| ] Tabella F1
H Zona n®23 e 228,78 mg !importa
Standard da monetizzare al prezzo di €/mq. 228,78 1.186,00 (€  271.333,08

TOTALE Differanza da varsars a saldo

€ "= [

{
compaigiLE [ FUNZIONILIBERE - | ool haTa | CONVENZIONATA compaTiBiLE | FUNZIONILIBERE - |0/ o OhaTa 1y | CONVENZIONATA i PATTO DI FUTURA | GOMVENZIONATA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA | CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI
INVENDITA DI TIPO | | (HVENDITA D! VENDITA DI TIPO il VENDITA |iNVENDITA DI Tipo ™ VENDITA BI T INVENDITAD] [ [ VENDITAD!
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIFO ORDINARIA
3 213,827,687 € 638372 € 14.883,43 € 27.288,25
% 0% 2% 0% % % 7% 25% 2% 5% 5% 8% 52%
€ 927,45 | € 50.983,25 | € 102.848,18 | € 42.685,81 G 124,95 | € 204087 | € 1a51,47 | € 1.656,63 € 1224145 | € 226749 | € aT4,48 € 13.142,47 | € 13,143,178
€ 136.568,67 3 149.348,82 [€ -] € 61.457,42
€ 442434 [ € 38.848,13 [ € 85.751,51 [ € 27.262,60 | L 292324 [ € 68.798,18 33.857,72 [ € 43.670,89 [€ - [e - Je | € 20.601,08 | € 31,856,368
]
| i | ‘ ! ‘ | |
} | ! | i | |
€ 1735150 95.932,38 | € 158.800,67 | € 59.045,29 3 3.048,18 7173683 | € 35.409,10 4553733 [€ 12.241,45 2.207,49 748 | G a2.74353 | € 38.000,1%
I ! ’ | t
+ f T | T
T 1178548 | € 39.192,82 | € 52,732,01 | € 11.872.34 G 10.048.97 | € 98.188,80 | € 31,075,802 3038052 [ s 5.706,48 922,08 | € 1082221 | € 16.207,80
| ] ] i ] ] !
€ 2o7ador [€ 55.120,74 | € 93.010,43 | € 20.940,83 € 772480 | € 17319038 | € 5481273 € 53.586,18 G 3089131 | € 10.223,09 | € 1620, 3 35,130.45 | € 28, 748,24
5 11.765,46 | € 39.192,02 | € 52.732,01 | € 11.872,34 € 10048,97 | € 9618080 | € 3107502 | € 30.380,52 G 17.570,44 | € 5.796,45 | € 922,08 G 1602221 | € 16.207,60
G 32.480,13 | € T08.522,66 | € T45.742,48 | € 32.813,17 G 27.773,00 | € 271.380,16 | € 35.608,65 | € 55.968,08 3 48561,75 [ € 16.020,48 | € 548,48 G 55.067,68 | € 45.043,89
FUNZ ERE - 2 - -
FUNZIONI LIBERE - Nc'ﬁ%’;‘:é'tim cowsgr'ul-z‘fcl;:mm FUNZIONI LIBERE FUNZ&%%;J'E‘ERE CONVEgggm\ATA N LOBAZIONE GON FUNZS]??ESERE OB FUNZWE%TLI';"BAERE comsgr{aL;ZéANAn
COMPATIBILE CONVENZIONATA COMPATIBILE . | convENZIONATA in PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA " | N vENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO INVENDITA DI
INVENDITA Di TiEQ | MVERDIA O] VENDITA DI TIPO el il VENDITA  |INVENDITA DI Tipo | "N VERDITA B T INVENDITAD) | [HVEROIA D!
ORDINARIA QRDINARIA ORDINARIA | TIPO ORDINARIA
3 073128 3 33.355,07 G - G 59550
3 2% 3% 20% 2% % 25% 20% 52% 5% % 8% 52%
€ 866,00 | € 7.623,71 | € 12.862,88 | € 5.336,26 € 852,86 | € 15.365,05 | € 7.583,85 | € 9.753,20 € - € € - € 3.879,51 | € 4.175,09
I ! ‘ [
i
53,81% 28,52% 48,00% 71,49%
FUNZIONI LIBERE - FUNZé'DJﬁ*;I'iERE. CDNS?&;‘?(IJTUATA FUNZIONI LIBERE FUNZ'IE%T:'EI'E‘ERE ) 3T LOCAZIONE-GON FUNZ;TE'I;'?‘ERE ! CEERZIONATA FUNZé%TL!éﬁERE \ coN\ES’NLzIJZc;:AATA
COMPATIBILE CONVENZIONATA COMPATIBILE » | convEnzIoNATA In PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI
INVENDITA DI Tipo | FVERDTAD) VENDITA DI TIPO Sl VENDITA 1N VENDITA Di TiFo ™ VENDITA DIT INVENDITADI | MVERDITAD]
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPD ORDINARIA
3 B3.485,10 | € Z i 3 156.142,60 | € z € s
€ 7.910,00 € 6.762,00 |
€ 791000 | € 6343510 | € = | € - € 6.762,00 | € 150.142,90 | € o : € . 3 - [« z
| | i |
;
| |
| ;
€ - € - €
€ e = | e =
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T COSTI STIMATI PER LA REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO 53,81% 28,52% 48,15%, 19,96% ’ L 48,00% 71,40% 28,37% 51,08% 100,00% 5,20% 1,55% ] L 18,18% 27,41%
F”NZ'E%'I"L‘&"‘;ERE = EDILIZIA rUESENILIGERE " EDILIZIA r— EDILIZIA F”Nzl's%ﬁl;'f“& EDILIZIA
Nella tabella G & riportato Il costo di costruzione valutato secondo | prezzi parametrici di mercato riferiti alla superficie commerciale, COMPATIBILE FUNZIONI LIBERE - CONVENZIONATA C?N\:‘Eﬁé{?NATA COMPATIBILE FUNZION| LIBERE - CONVENZIONATA IN CDNVENTZIODr‘\lATA IN PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA ISSE'EEﬁZf%N?EO CONVENZIONATA CONVENZIONATA
tenendo conto dell'incidenza dei balcon! e delle pertinenze (cantine, terrazzi, soffitte, lastrici, solari ecc,) RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI TIPO TiPNO AEGEVDALE;O RESIDENZALIBERA VENDITA DI TIPO VEA’ED;V'?)LATTSO VENDITA IN VENDITA DI TIPO AGEVD?.A%O IN VENDITA DI T|:>NO\'.:\E(§ED\L;1;?‘}D
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
Taballa G 100,00%
| DESTINAZIONE SLP costo al mq. !
| Box3omg
i UNZIONI LIBERE ( rosidenza libera) ) 3.180,00 € 1.300,00 | € 4134.000,00 € 1.179.009,00 € 2.855.511,00
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIA 395500 € 1.300,00 | | € 514150000 € 2.475.395,00 € 1.458,795,00 € 272.103,00 € 935.207,00
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO i 2.82500 € 1.300,00 | € 3.672.500,00 3 733.148,00 € 1.876.058,00 € 56.940,00 € 1.005.460,00
LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA 1.130,00 ' € 1.250,00 € 1.412 500,00 €  1.412.500,00
COMPATIBILE | 210,00 € 1.150,00 1€ 241,500,00 € 129,850,00 € 111.080,00
BOX FUNZIONI LIBERE n° a8 i3 850,00 1.140,00 € 741.000,00 € 211.331,80 € 529.761,41
BOX CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIA 51 le 650,00 163800 €  1.000.350,00 | € 481.622,36 € 283.828,76 € 52.941,41 € 181.957,47
BOX CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO | 36 € 650,00 | 1083,00 € 703 950,00 € 140,530,686 € 350.605,07 € 10.914,34 € 192.919,68
Post auto ( Affitto) L. Togneli 265 mg. / 100 mq | 14 € 850,00 | 420,00 € 273.000,00 € 273.000,00
BOX COMPATIBILE 2 € 650,00 5,00 € 1300,00 € 609,52 € 588,00
Sollotalll FUNZION! LIBERE 200,00 € 750,00 - & 150 000,00 € 42.779,72 € 107.239,16
Solfoteli CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIO 200,00 € 750,00 | € 150.000,00 € 72.218,08 © 42.558,42 € 7.938,43 € 27.284,07
! sl
Solloleltl CONVENZIONATA AGEVOLATA - € 750,00 € - € € B € -
Sollolelll LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA - € 750,00 | € - € -
Balconi > 20% SLP FUNZIONI LIBERE 800,00 € 200,00 | € 180.000,00 € 45.631,70 € 114.388,43
Balconi > 20% SLP ED CONV. IN VENDITA DI TIPO ORDINARIO 800,00 € 200,00 | € 160.000,00 € 77.032,62 € 45.396.71 € 5.467.66 3 29.103,01
alconi » 20% SLP ED CONV. IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO | BOO,00 | € 200,00 | € 160 000,00 € 31.841,10 € 81.734,23 € 2.480,71 € 43.B48,50
Bolcon > 20% SLP LOCAZIONE CON PATTO FUTURA VENDITA - € 200,00 | € - € -
Fondazioni spaciall i 3 500.000,00 € 5.000,00 | € 40.128,65 | € 84.254,42 | € 24.063,98 € 4.274,34 [ € 100.586,02 | € 49.652,65 | € 63.854,87 € 50,000,00 | € 9.261,50 | € 1.938,05 € 31.831,42 | € 34.266,64
TOTALE [€ 18018a0,00 ] € 1356.840.52 | € 1.513.88186 [ € 319052248 | € 830.573,83 € 115.062,34 | € 3.807.486,00 | € 1.880,232,55 | € 2,381.260,17 € 1.735.500,00 | € 350,712,00 | € 72.273,10 €  1.205382,96 [ €  1.277.484,81
| NUOVE PERCENTUALI ESCLUSA EDILIZIA AFFITTO E COMMERCGIALE
- - - FL -
ELNEBRILIEERE EDILIZIA i EDiLIzA Locazionecon | EonBA EQiLiziA JNZIE?J?L%I&ERE EDEImA
compamipie | PUNZIONILIBERE - | oo v oionaTa | CONVENZIONATA compaigie | FUNZIONILIBERE - | ) o iONaTA iy | CONVENZIONATA N PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA | CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPQ IN VENDITA DI
INVENDITA DI TIPO | 1oy o i VENDITA DI TIPO AGEVBLATD VENDITA INVENDITA DI TiPO ™ "0 e O o INVENDITADI | "y o e
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
B. SPESE TECNICHE E COMPLEMENTARI SLP - SLP affitto 10.170,00 1,11% 8,82% 18,72% 5,56% 0,95% 22,35% 11,03% 14,18% 0,00% 2,06% 0,43% 7,07% 7,81%
| ‘ Tabelia H ‘
) Coordinamento / Convenzion/ Plano Attuativo € 180,000,00 1 € 2,000,00 | € 16.051,86 | € 33.701,77 | € 9.081,58 € 170873 | € 40.238,41 | € 18.861,06 | € 2554185 € € 3.704,60 [ € 77522 € 12.732,57 [ € 13,702,658
c) "Prugﬂttaziunl adilizie | € 500.000,00 | € 5.556,56 | € 44.588,50 | € 53.516,08 | € 27.726,85 € 474926 | & 111.773.35 | € 55.166,02 | € 70.949,85 € - € 10.290,56 | € 2.153,38 € 35.368.24 | € 38.062,03
q) \Sicurezza (in fase di progettazione ed in fase di esecuzione) | 1€ 160.000,00 3 1.666,67 | € 13.376,55 | € 28.084.81 | € 8.317,90 € 1.424,78 | € 33.582,01 | € 16.550,88 | € 21.284,06 € B 308717 | € 646,02 € 10.61047 | € 1141888
&) |Direziane lavori | € 250.000,00 | @ 2.777,78 | € 22.284.25 | € 46.808,01 | € 13.863,32 [ 2.374,63 | € 55.886,68 | £ 27.584.81 | € 35.474,63 € - € 514528 | € 1.076,70 € 17.684,12 | & 19.031,47
f) Prave penetrometriche, rilievi ecc. ! € 50.000,00 € 55556 | € 4,458,85 | € 9.961,60 | € 2.772,66 € 474,63 | € 11.177,34 | € 5.516,06 | € 7.084,99 € - & 1.029,06 | € 215,34 € 3.536,82 | £ 3.806,20
a) |Frazionamenta, accatastamento € 60,000,00 | € 666,67 | € 5.350,62 | € 1123302 | € 3.327,20 € 569,91 | € 13.412,80 | € 662035 | € 8,513,968 € - € 1.234.87 | € 258,41 € 4,244,109 | € 4,567,565
h) Collaudi vari ) | 50.000,00 € 555,56 | € 445685 | € 8.361,60 | € 2.772,66 € 474,93 | € 11.177,34 [ € 5516,96 | € 7.004,08 € - € 1.026,06 | € 215,34 € 353682 | € 3.806,28
i) Imposte / tasse / atti notarill / fidejussioni { di cul atti notarili euro 70.000) | € 100.000,00 € 111111 | € B.917,70 | € 18.723,21 | € 5.545,33 € 949,85 | € 22.354,67 | € 11.033,92 [ € 14.189,97 € - e 2.058,11 | € 430,68 € 7.073,65 | € 7.612,50
i} ;Commertiallzzazlune e pubblicita € 100.000,00 | € 111901 | € 8.917,70 | € 18.723.21 | € 6.545,33 € 049,85 | € 22.354,67 11.033,92 | € 14.189,97 € - € 205811 | € 430,68 € 7.07365 | € 7.612,58
m) Gestione generale e varie € 1.270.000,00 | € 1411111 | € 113.254,76 | € 237.784.71 | € 70.425,68 € 12.063,13 | € 283.904,32 140.130,83 | € 180.212,63 € S 26.138,02 | € 5.469,62 € BO.B35,33 | € 96.670,84
MPFORTO TOTALE [€  2.710.000,00 | € 3011117 | € 241,660,685 | € 50738887 | € 150.278,43 € 25.741,00 | € 605.811,57 269.019,32 | € 384.548,20 € — L€ 55.774,84 | € 11.671,39 € 191.685,86 | € 206.301,08
! [ { 113,00 906,83 1.804,15 563,06 2.370,07 2.273,47 1.122,15 1,443,12 1.130,00 209,31 43,80 719,39 774,20
NI - i - FUNZI IBERE - FUNZI "
FUNZION] LIBERE el SR FUNZIONI LIBERE - Mot GO ERCAZIONE CON “colin CONVENTIONATA ZE%T’I';I'B“ERE SENvEnTON
9. ONERI FINANZIARI COMPATIBILE | CONVENZIONATA COMPATIBILE CONVENZIONATA IN PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI
INVENDITA DI TIPO | o bl o o VENDITA DI TIPO AGEVOEATD VENDITA INVENDITA DI TIPO | " Fory o INVENDITADI | o aTo
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIFO ORDINARIA
I [SLP - SLF aifitla I 10.170,00 3,33% 26,75% 48,15% 19,86% 2,85% §7,06% 28,37% 51,08% 10,00% 5,29% 1,65% 18,18% 27,40%
Gli oneri finanziari da sostenere presn]nti e non recuperabill dal soci sono |'1ar'i a I ] 100,00%
| (cosl ripartiti: | I ] | [
a) Iniziali edilizia libera 80% ] 3.390,00 € 500.000,00 | € 16.666,67 | € 133.765,49 € 1424776 [ € 335.320,06
b):\nizinli ORDINARIA | 35% 3.955,00 € 155722554 € 749.732.24 € 441.830,76 € B2.412,86 € 283 249,68
¢} iniziali ERS 35% 2.825,00 € 996.241,30 € 198.875,87 € 50B.004,44 € 15.445,71 € 273.015,28
| e S— U
(=) gli altri onsri finanziari vengono interamente adebitati ai soci sul cosio degli alioggi di | TOTALE [ € 3053.466,84 | | € 16.566,67 | € 133.765,40 | € 748.732,24 | € 188,875,687 € 14.247,76 | € 335.320,06 | € 441.830,76 | € 508.804,44 € - € 82.412,86 | € 15.445,71 € 283.249,68 | € 273.015,28
edilizia libera |
FUNZIONI LIBERE Mentan COMEERNT FUNZIONI LIBERE oot o Locazone con | eoum i ) ool Eonte T
10. OPERE DI ALLACCIAMENTO COMPATIBILE +| CONVENZIONATA COMPATIBILE - | CONVENZIONATA IN PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPD IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA, DI
INVENDITA DI TIPO [ 0" s aro VENDITA DI TIPO AGEVOLATO VENDITA INVENDITA DI TIPO [ 7 ol e INVENDITA DI | 10 o ol aTo
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
| 1% 8% 17% 5% 1% 20% 10% 13% 10% 2% 0,38% 837% 8,85%
} |
Fognatura € 20.000,00 € 200,00 [ € 160518 | € 3.370,18 [ € 998,16 € 170,97 | € 402384 | € 1.986,11 | € 2.554,19 € 2.000,00 | € 370,46 | € 77,52 € 1.273,26 | € 1,370,27
} il
Acqua potabile € 15.000,00 € 150,00 | € 1203,89 [ € 252763 | € 748,62 € 128,23 | € 3.017,88 [ € 1.489,58 | € 1.915,66 € 1.500,00 | € 277,85 | € 58,14 € 954,94 | € 1.027,70
Luce (con cabina Enel) i€ 40.000,00 € 400,00 | € 3.210,37 | € 6.740,35 | € 1.996,32 € 341,05 | € 8.047,68 | € 3.072.21 | € 5.108,38 € 4.000,00 [ € 740,02 [ € 155,04 3 254651 | € 2.740,53
Gas [ € 25.000,00 ' ! € 250,00 [ € 2,006,485 | € 421272 | € 1.247,70 € 21372 | € 5.020,80 | € 2.482,63 | € 3.182,74 € 2.500,00 [ € 463,08 | € 56,90 € 150157 [ € 1.712,83
Telecom | € 10.000,00 € 100,00 [ € 802,50 | € 1.685.00 | € 499,08 € 8549 | € 2.011,92 [ € 093,05 | € 1.277,10 € 1.000,00 | € 185,23 [ € 38,76 € 636,63 | € 685,13
|
Contributi allacciamento Enel 141 € 700,00 | € 98.700,00 € 987,00 [ € 7.02158 | € 16.631.82 | € 4,925,082 € 843,75 [ € 10.857,65 | € 0.801,43 | € 12.604,85 € 9.870,00 | € 1.828,22 [ € 362,57 € 6.283,52 | € 6.762,26
Contributi allacciamento GAS 141 € 500,00 | € 70.500,00 € 705,00 | € 565828 | € 11.878,87 [ € 351851 € 602,68 | € 14.184,04 | € 7.001,02 [ € 9.003,54 € 7.050,00 | € 1.305,87 [ € 273,27 € 4.488,23 | € 4.830,19
contributi H20 x edificio € 3.000,00 | 4 G 12.000,00 | € 120,00 | € 063,11 | € 202211 | € 508,90 € 102,58 | £ 2.414,30 | € 1.191,66 | € 1.532,52 € 1.200,00 | € 222,28 | € 46,51 € 763,05 | € B22,15
Telecom / GSM per ascensor] X ascensore € 500,00 B € 4.000,00 € 40,00 | € 321,04 | € 674,04 | € € 3419 | € B04,77 | € 307,22 | € 510,84 € 400,00 | € 74,00 | € 15,50 € 254,85 | € 274,05
| s £ }
MPGRTO TOTALE | € 285.200,00 i [3 2.852,00 | € 23.682,54 | € 49.743,81 | € 14.732,83 € 252357 | € 50.391,88 | € 29.314,83 | € 37.600,81 € 20.520,00 | € 5.467,890 | € 1.144,23 € 18.783,27 | € 20.225,12
= - B = F -
FUNZION) LIBERE T ST FUNZIONI LIBERE Menlian ORI TA ocazonecon | EolA CONVERZIONATA UNZ:E%T’!';I'BAERE EONIENTRAT
1. COSTI DI GESTIONE DELLE OPERE A VERDE O ALTRE OPERE DA REALIZZARE A SCOMPUTO ONERT COMPATIBILE | CONVENZIONATA COMPATIBILE . | CONVENZIONATA IN PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA
RESIDEMZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI
INVENDITADITIPO | L oo B el o VENDITA DI TIPO AGEVOLATO VENDITA IN VENDITA DI TIPO [ T\t INVENDITADI |0 o AT
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
9.060,00 0% 9% 19% 6% 0% 23% 1% 14% 0% 2% 0,44% 7.22% 7.77%
La manutenzione ordinaria e straordinaria del verde e arredo urbano individuato sull'area ceduta &
:dumls anni ‘ coslo annuo presunto ;aush) Iotale € i
[ 5 € 20000,00 € 120.000,00
Oneri ri-addebitsti al condominio 4 € 20.000,00 € 80.000,00
IMPORTO TOTALE [€ 40.000,00 | € - € 3.642,29 | € 7.647.19 [ € 2.264,60 € - [€ 5.130,40 | € 4.506,83 | € 5.795,86 € - € 840,60 | € 175,80 € 2.889,12 | € 3.108,24
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FUNZIONI LIBERE -

F - - =
UNZé%TLllglizRE EPILIZIA FUNZIE%THITRE EDILLZly LocazionEGon || oA EDILER EDILIZIA EDILIZIA
12. TOTALI COSTI PREVISTI INTERVENTO compatigie [ FUNEIOMILIBERE - | ooy pnzionaTa | CONVENZIONATA CoMPATIgILE | FUNZIONILIBERE - |0\ e haTa iy | CONVENZIONATA iy PATTO DI FUTURA. | CONVENZIONATA | CONVENZIGNATA CONVENZIONATA | CONVENZIONATA
ENZA LIBERA| |\ "o niTa b Tipe | !N VENDITA DI RESIDENZA LIBERA | ~yer s bimipo | VENDITA DI TiPO VENBITA INVENDITA DI Tipo | N VENDITA DI TiPQ TN VENDIFL Bl IN VENDITA DI
TIPO AGEVOLATO AGEVOLATO AGEVOLATO TIPO AGEVOLATO
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
1, Costo delle sistemazioni dell'area e di cantierizzazione (€ 1.850.000,00 € 18.500,00 | € 148.479,60 | € 311.741,37 | € 92.329,73 € 15.815,04 | € 372.206,27 | € 183.714,82 | € 236.263.01 [ 185.000,00 | € 34.267,57 | € 7.170,80 € 117.776,24 | € 126.749,56
2) Costo dell'area | € 7.453.212,84 | [3 107.350,00 | € 861.583,50 [€  1.808.842,50 | € 94.014,84 € 91.770,00 | € 2.150.796,50 | € 1.086.042,50 | € 242,878,056 € - € 198.844,50 | € 7.371,57 [l 683.420,50 | € 130.208,37
3) a) Opere di urbanizzazione primarla & secondaria da realizare € 609 856,08 € 32.490,13 | € 108.322,66 | € 145.742,44 | € 32.813,17 € 27.773,88 | € 271.380,16 [ € 85.888,85 [ € 83.066,68 € 48,561,756 | € 16.020,46 | € 2.548,46 € 55.061,66 | € 45.043,84
b) Differenza con onerl di urbanizzazione "€ aes7s6,73 € 11.755,48 | € 39.192,02 | € 52.732,01 | € 11.872,34 3 10.048,97 | € 08.189,80 | € 31.07592 | € 30.380,52 € 17.570,44 | € 5.796,46 | € 922,08 € 19.822.21 | € 16.297.60
4 Opere di urbanizzazione aggiuntive € 63.140,85 € 866,00 | € 7.623,71 | € 12.860,88 | € 5.336,26 € 652,86 | € 15.365,05 | € 7.583,05 | € 9.753,20 € - J€ - € - € 3.87951 | € 4.175,00
5_)_ Contributo commisurato al costo di cc uzione € 237.300,00 | € 7.910,00 | € 63.485,10 | € - |E - € 5.762,00 | € 169.142,90 | € - € - [3 - 3 - |€ - € - | -
e.1j‘ Monetizzazione aree a standard non cedute € =: 1 € L 3 - |€ - 1€ - € - 1€ -_le - |€ - € - |€ = }€ - € - 1€ -
7) Costi stimati per la realizzazione deilintervento edilizio € 18601600,00 € 136.649,52 | €  1.518.881,86 [€ 310052248 | € 930.573,03 € 115.062,34 | € 3.807.496,00 | € 1.880.232,55 | € 2.381.250,17 € 1.735500,00 [ € 350.712,00 | € 72.273,10 € 120538296 | €  1.277.484,81
8) Spese tecniche e complementari | € 2.710,000,00 € 3011111 | € 241,660,65 | € 507.398,87 | € 150.278,43 € 25.741,00 | € 605.811,57 [ € 200.010,32 | € 384.548,20 € - € 55.774,84 | € 11,671,398 € 191.695,86 | € 206.301,08
g) ] Onerl finanzlari | € 305346684 € 16.666,67 | € 133.766,40 | € 740.732,24 | € 188.875,87 € 14.247,70 | € 335.320,06 | € 441.830,76 | € 508.804,44 € - |€ 82.412,86 | € 15.445,71 € 283.240,68 | € 273.015,28
10) Opere e contributi per allacciamenti ! € 20520000 | € 2.952,00 [ € 23.602,54 | € 49.743,81 [ € 14.732,83 [3 252357 [€ 59.391,89 | € 29.314,93 | € 37.699,91 € 29.520,00 | € 5.467,99 | € 1.144,23 € 18.793,27 [ € 20.225,12
11! Costl di gestione delle opere a verde e arredo urbano € 40.000,00 € - e 364220 [ € 7.647,19 | € 2.264,90 € G 9.130,40 [ € 4.506,63 | € 5.706,66 € - |e 840,60 | € 175,90 € 2.889,12 [ € 3.100,24
IMPORTO TOTALE € 36.264.5 € 364.250,89 | €  3.160.33940 [ €  6.837.072,79 | €  1.533.002,31 € 311.287,23 | € 7.893.220,80 | € 4.028.210,03 | € 3.921.439,88 € 2.016.452,18 | € 750.137,29 | € 118.723,24 € 258207101 | €  2.102.700,00
{ + + | | i + | } b
§ F ! | i i | |
13 RICAVI PREVISTI INTERVENTO
90,81% 100,01% | 100, ou%' 100,00% ] | | 1 [ )
Nella ral;efra sono riportati ipresun:t{ ricavi dell'operazione suddivisi per destinazione e tipolagia d'intervento.] valori di vendita sono desunti attraverso FUNZE%ILLZIA coitiAs FUNZ;%ILFZM - ERILIZH, LOCAZIONE CON FUNZL:%ILEZJA i EDILIZIA IE%IL\ZIA ¥ EDILIZIA
Indagini di mercato della zona interessata dallintervento e riferiti alla superficie commerciale che tiena conto delfincidenza dei balconi e deile partinense COMPATIBILE ;:;g’ggz';’ﬂig; CONVENZIONATA | CONVENTIONATA COMPATIBILE ;ggg'gg;kﬁg’;; CONVENZIONATA IN CS?:S%?%T?E:IN PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA ﬁg:ﬁggﬂ%ﬁ&, CONVENZIONATA C&“t,’ggg:?:glm
(cantine, terrazzi, soffitte, lastrici, solari, ecc.). IN VENDITA DI TIPO TIPO AGEVOLATO VENDITA DI TIPO AGEVOLATO VENDITA IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO IN'VENDITA DI TIPO AGEVOLATO
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
[ ! ! ! i 53,81% 28,52% 48,15% 18,08% 46,00% 71,40% 28,37% 51,08% 100,00% 5% 2% 18,18% 27,41%
DESTINAZIONE ! +
FUNZIONI LIBERE ( residenza libera) ! mg. 5C ! 4.306,09 : € 2.750,00 ‘g 11,841.472,50 ' €  15613.986,78 € 3.377.166,61 € 8.465.706,38
EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO GROINARIA ma. SC 548396 € 2.641,41 € 14.485.386,78 € 6.974.045,32 € 4.100.930,02 € 766.608,42 €  2.634.802,12
EDILIZIA C NZIONATA IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO ma.sC | ] 377659 € 210061 € 703314272 € 1.583.708,02 € 4.052.558,20 € 122.998,81 € 2.174.102,33
PATTO DI FUTURA VENDITA mq. SC | i 124876 | € 2.10061 | € 2623157,74 € 2.623.157,14
COMPATIBILE mq.8C | | 260,47 | € 270000 €  703.268,00 ' € 378.425,70 € 323.503,74
BOX FUNZIONI LIBERE n } n | " 38 € 23.000,00 €  B74.000,00 | € 249.263,15 € 621.000,00
BOX CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIA n. 5 € 22.000,00 € 1.12B.600,00 € 550.000,00 € 308.000,00 € 72.600,00 € 198.000,00
BOX CONVENZIONATA IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO i n. I * € | 722.000,00 | € 140.000,00 € 360.000.00 | € 22.000,00 € 200.000,00
Posti aulo ( Afitto) L. Tognoli 265 ma. / 100 ma. n. ] | 14 € 20.000,00 280.000,00 € 280.000,00
BOX COMPATIBILE ‘ n 1 z € € 45.000,00 € 23.000,00 € 23.000,00
Sotiotelti FUNZIONI LIBERE mg. | ! 200,00 | € D € 275.000,00 | € 78.420,48 € 196.605,11
Sottotetii FUNZIONI LIBERE ( convenzionata di tipo ordinario) mq | 200,00 | € € 250.000,00 € 120.363,46 € 70.932,36 € 13.230,72 € 45.473,45
Soliolatli AGEVOLATA CONVENZIONATA mq I - € - ) i [3 - € . € -
Softatetli LOCAZIGNE CON PATTO DI FUTURA VENDITA I ! i - e S I e :
Balconi > 20% SLP FUNZIONI LIBERE i mq. 800,00 € 35000 | €  2B0.000,00 € 79.855,47 € 200.176,75
Balconi > 20% SLP ED CONV. IN VENDITA DI TIPO ORDINARIO | mg. i 800,00 € 260,00 | €  208.000,00 € 100.142,40 € 59.015,73 € 11.007,06 € 37.833,01
Balconi > 20% SLP ED CONV. IN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO | mq. I 800,00 | € 210,00 €  166.000,00 | € 33.538,16 € 85.620,04 € 2.604,74 € 46.040,02
Balconi > 20% SLP_LOCAZIONE CON PATTO FUTURA VENDITA mq. - € -
| € 41.818.028,75 | € 40142570 [ €  3.784.713,72 | € 7.744.551,18 | € 1.757.246,18 € 346.503,74 | € 9.483.581,24 | € 4.547.879,01 | € 4.498.379,14 € 2803157,74 | € 863.447,10 | € 147.603,56 € 291810848 | €  2420.143,25
i l’ J 3% 21% 48% 20%) 3% 87% 28% 51% 10% 5% 2% 18% 27%)
i | i 28,52% 48,15% 24,85% 71,49% 28,37%, 63,85% 18,19% 34,26%
ACCATASTAMENTI { I | | 1,00% ! € 41818025 €  ai6.18azs [€ 4.181,80 | € 33.562,85 | € 70.467,08 | € 20.870,53 € 3.574,80 | € 84.134,54 | € 4152752 | € 53.405,60 € 41.818,03 [ € 7.74596 | € 1.620,81 € 26.622,54 | € 28.650,90
ALLACCIAMENTI; ! i i | { i
[FUNZIONI LIBERE ( residenza libera) ) - [ ‘ 1,50% ) € 180.024,02 € 56.761,39 € 142.288,07
EDILIZIA CONVI ZIONATA IN VENDITA DI TIPO ORDINARIA | ] 1,50% | € 228.128, m € 109.833,15 € 64.726,66 € 12.073,20 € 41.495,00
EDILIZIA COI {ATATN VENDITA DI TIPO AGEVOLATO I 1,50% | (€ 13013653 ' € 25.078,66 € 66.476,02 € 2.017.63 € 35.663,31
LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA [ T 0,00% €
COMPATIBILE | X : _ : 1,50% k! € 1 213,9:: 1 € 6.036,86 € 5.160,71
IREVISIONE PREZZ| incremento ISTAT Coslo di Costruzione da calcolarsi a partire da | | € -
TOTALE ACCATASTAMENTI E ALLACCIAMENTI] € 986.585,28 € 10.218,66 | € 80.324,24 | € 180.300,23 | € 48.849,19 € B.73560 | € 226.422,61 | € 106.254,18 | € 110.882,62 € 41.818,03 | € 19.819,15 | € 3.638,55 € ©8.117,83 | € 64.314,21
TOTALE COMPLESSIVO RICAVI PREVISTII € 42.804.717,02 € A11.644,36 | € 387503786 ([ €  7.924.851,42 | €  1.804.08536 € 355.230,34 | € 8.710.003,85 | € 4.654.13340 | € 4.818.261,78 2.0449875,77 | € 883.266,26 | € 151.242,10 2.884.227,11 [ €  2.484.457,48
¢ T i f 1 i t T 1 I !
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. i
FUNZIONI LIBERE - EBilizia FUNZIONI LIBERE - EBILIZIA FUNZIONI LIBERE - EREiGi FUNZIONI LIBERE - EDILIZIA
CONTO ECONOMICO RAFFRONTO E CONCLUSIONI FUNZIONI LIBERE - EDiLizIA CONVENZIONATA FUNZIONI LIBERE - EDILIA1A: CONVENZIONATA IN LOCAZIONE CON EQILIZIA CONVENZIONATA EDiLIZIA CONVENZIONATA
COMPATIBILE CONVENZIONATA COMPATIBILE CONVENZIONATA IN PATTO DI FUTURA | CONVENZIONATA CONVENZIONATA
RESIDENZA LIBERA IN VENDITA DI RESIDENZA LIBERA VENDITA DI TIPO IN VENDITA DI TIPQ IN VENDITA DI
INVENDITA DI TIPO o e VENDITA DI TIPQ AGEVOLATO VENDITA INVENDITA DITIPO[ ™ e e INVENDITA D] | 2 AGEVOLATO
ORDINARIA ORDINARIA ORDINARIA TIPO ORDINARIA
[ biliare, fatti salvi imprevisti di mercato, dovrebbe concludersi con un delia sui cost ricarica) al lordo
Linlera operazions immo ’a P . i f 21,4% 13,0% 23,0% 15,9% 17,6% 23,0% 15,5% 17,8% 46,1% 17,7% 27,4% 15,6% 18,2%
delle imposte di circa il i
ed un margine sui ricavi del 17,6% 11,5% 18,7% 13,7% 15,0% 18,7% 13,4% 15,1% 31,5% 15,1% 21,5% 13,5% 15,4%
come emerge dalla tabella di raffronlo sotto riportata
A Totale costi dell'intervento I T | € 35.264.534,34 € 364.25089 | € 3.150.339.40 | € 6.837.072,79 | € 1.533.992.31 31129723 € 7.893.22960 | €  4.029.210,03 | € 3.921.439.85 € 201615219 [€  750.137,29 | € 118.723,24 € 2.582.071,01 [€ 2.102.700,00
B T ) Totale ricavi previsti ! i € 42.804.717,02 € M1.64436 | € 3.875.037,96 | € 7.924.851,42 | € 1.804.085,36 355.239,34 | €  9.710.00385 | €  4.654.133,19 | € 4.618.261.76 € 294497577 | €  883.266,26 | € 151.242,10 € 2.984.227,11 | € 2.484.457,46
PLUSVALENZA B-A | l e 7.540.182,69 € 4739348 | € 724.698,56 (€ 1.087.77862 [ €  270.103,06 4394211 (€  1.816.774,25 | € 624.923,16 | € 696.821,91 € 928.823,58 | €  133.128,97 | € 32.518,87 € 40215611 | €  381.757.47
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